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MEMORIU GENERAL
CAPITOL 1 - INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

» Denumirea lucrdrii : Intocmire P.U.Z. in vederea realizarii unei cladiri cu
functiune mixta - spatii comerciale, birouri, spatii agrement, si amenajari
exterioare.

= Destinatia functionala a terenului va fi: zona comert si servicii, in Orasul
Bragadiru, judetul Illfov , nr. Cad. 122144, Tarla 23, Parcela 102/1.
= Beneficiari lucrare: GROSEANU MIHAI

= Proiectant general: S.C. URBAN ARHITECTURAL MANAGEMENT S.R.L.

Date de contact:

ARH. DESPINA IORGA- tel: 0734735103, adresa de e-mail: despina.iorga@uam.ro

URB. ALINA GOVOROSCIUC - tel: 0724259027, adresa de e-mail: alinagovo@uam.ro
= Data elaborarii;: OCTOMBRIE 2018

1.20BIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitari ale temei-program
Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la cererea beneficiarului Groseanu Mihai,
domiciliat in Orasul Bragadiru, Judetul lifov, str. Oituz, nr 3.

Terenul pe care urmeaza a fi amplasata cladirea in studiu are o suprafaté de 1 519 mp,
este amplasat in Jud. lifov, Orasul Bragadiru, Tarla 23, parcela 102/1, nr. Cad.
122144 conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului ,scara
1:5000. Folosinta actuala este de teren arabil aflat in intravilanul orasului
Bragadiru.

= Beneficiarul solicitd intocmire P.U.Z. in vederea maririi procentului de
ocupare a tereului si ajustarii retragerii fata de limita posterioara cu
scopul alinierii cladirii propuse la fatadele cladirilor vecine.

Destinatia functionala a terenului va fi: zona comert si servicii, amplasat in orasul
Bragadiru, judetul lifov, nr. Cad. 122144, Tarla 23, parcela 102/1.

Prin prezentul studiu se stabilesc reglementarile cu privire la regimul de construire,
functiune, indicatori urbanistici (POT, CUT, Rh), retragerile cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei pentru terenul studiat. Folosinta
actuald este de teren arabil aflat in extravilanul localitatii.

Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica,
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate,
caracterizate printrun grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana
accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare urbana
integrata a zonei cu Planul urbanistic general. *
Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la: 2

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii

urbane;

c) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

1 cnf. Legea 350 din 6.07.2001privind amenajarea teritoriului si Urbanismul, art.47, alin.(1)
2 Idem., art.47, alin.(2)

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONA, judetul llifov, Orasul Bragadiru, nr.Cad. 122144 Tarla 23,Parcela 102/1
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Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise. 3

CAPITOL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.lincadrarea in localitate
Amplasamentul, face parte din intravilanul orasului Bragadiru, conform P.U.G.
reactualizat cu documentatia de proiect nr. U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din
15.10.2015.

2.2Circulatia
Accesibilitatea este asigurata pe latura de nord a sitului printr-o bretea de acces din
Soseaua Alexandriei, iar pe latura de sud prin Strada Sperantei.

_ 2.3Echipare edilitara
In zona studiata exista infrastructura tehnico-edilitara.

2.4 Probleme de mediu
Nu sunt semnalate riscuri naturale si antropice care sa afecteze amplasamentul ori
constructiile.
in zond nu sunt semnalate valori de patrimoniu ce ar necesita o zon&d de protectie sau
reglementari specifice.

CAPITOL 3 - PLANURI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea topografica

In vederea realizarii parcelarii si amplasarii constructiilor de locuinte a fost realizatd in acest
sens o ridicare topografica care sa determine delimitarea exacta a amplasamentului, gradul
de denivelare al terenului cat si pozitia drumurilor existente .

S-au rezervat zone speciale pentru spatii verzi amenajate si spatii verzi plantate.
Amplasarea cladirii se va face cu respectarea unei distante minime de fata de limitele
parcelelor.

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

3.1.1. Dezvoltarea echipdrii edilitare
Se va asigura echiparea la retelele tehnico-edilitare existente.

3.1.2. Regimul juridic
Terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal, se afla in proprietatea privata a domnului
Mihai Groseanu.

3.1.3. Indicatori Urbanistici
Prezenta documentatie se intocmeste in vederea maririi procentului de ocupare a tereului si
ajustarii retragerii fata de limita posterioara cu scopul alinierii cladirii propuse la fatadele
cladirilor vecine.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Terenul se incadreaza in 1S6 - subzona pentru comert si servicii.

3 Idem., art.47, alin.(5)

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONA, judetul lifov, Orasul Bragadiru, nr.Cad. 122144 Tarla 23,Parcela 102/1
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Articolul 1 - Utilizari admise

Comert alimentar si nealimentar;

Magazine generale, supermarketuri si hipermarketuri;

Piete agroalimentare;

Alimentatie publica;

Servicii;

Cladiri si centre de birouri;

Autoservice;

Constructii financiar-bancare;

Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci;

Activitati manufacturiere, de productie mica si mijlocie cu impact nesemnificativ sau

redus asupra mediului;

Statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini;

Aceste tipuri de activitdti se pot amplasa numai dacd nu se incadreaza in

urmatoarele cazuri:

« functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00
la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate si care pot produce
astfel disconfort locuitorilor;

e functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile
in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte functiuni protejate.

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei

de protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire la

echiparea edilitara;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii

zonelor afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri

naturale;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii

zonelor de protectie sanitara conform cap. 2.1.8 Zone de protectie sanitara;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii

zonelor de protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protectie a cailor de

comunicatie rutierd;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei

de siguranta a poligonului de tragere conform cap. 2.1.11 Zona de siguranta a

poligonului de tragere ( imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).

Articolul 3 - Utilizari interzise

Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de
specialitate.

Articolul 4: Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un
front la strada de minim 20 metri.

Articolul 5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

in cazul constructiilor amplasate la Drumul National DN6 sau se vor respecta
retragerile prevazute in avizele C.N.A.D.N.R., functle de profilele avizate ale DN-ului
in zonele respective;

in cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta retragerea
minima a cladirilor fata de aliniament.

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONA, judetul llifov, Orasul Bragadiru, nr.Cad. 122144 Tarla 23,Parcela 102/1
Beneficiar: Mihai Groseanu
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Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor, pana la o distanta de maxim 15 metri de la aliniament;

In cazul in care parcela se nvecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu
o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, avand pe fatada laterala ferestre,
noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distantad egald cu jumatate din indltimea la streasind/cornisa, dar nu
mai putin de 3,5 metri;

Amplasarea noii cladiri pe limita parcelei este interzisa in cazul in care aceasta
constituie linia de separatie dintre zona rezidentialad si cea mixta, functiuni publice,
de cult sau gospodarie comunald; in acest caz noua cladire va fi retrasa fata de
limitele laterale cu cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5
m;

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate
din inaltimea cladirii masurata la cornisa.

Retragere posterioara propusa 3 metri cu scopul alinierii imobilului propus
la fatada cladirilor vecine.

Pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe limitele laterale
ale cladirilor cu alte functiuni, care sunt orientate spre locuintele situate la mai putin
de 10 metri distanta, se recomanda sa fie situat la minim 1,80 m de la pardoseala
incaperilor,

Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai

inalte;

Distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3 metri, in

urmatoarele cazuri:

* daca ambele fatade prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi de locuit sau pentru alte activitadti permanente care necesitd lumina
naturala;

* daca se realizeaza un studiu de insorire in urma caruia rezulta cd se asigura
minim doua ore de Tnsorire pentru Tncaperile destinate activitatilor permanenete.

Articolul 8 - Circulatii si accese

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru

consumatori, personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor

constructiile cu suprafata comerciala mai mica de 50 mp.);

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

* alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

e platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

Articolul 9: Stationarea autovehiculelor

Pentru constructiile comerciale se prevede cate un loc de parcare la fiecare unitate
comerciala pana la suprafete comerciale de 50 mp utili;

Pentru suprafetele comerciale cu suprafete mai mari de 40 mp se prevede cate un
loc de parcare pentru fiecare 20 mp suplimentari; pentru suprafete comerciale mai
mari de 250 mp utili numarul calculat de locuri de parcare se suplimenteaza cu 20%;
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 locuri la masa; la
acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Se vor asigura In mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu handicap
sau cu dificultati de deplasare cel putin 4% din numarul total al locurilor de parcare,
dar nu mai putin de doua locuri de parcare.

Articolul 10: inaltimea maxima admisibila a cladirilor

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONA, judetul llifov, Orasul Bragadiru, nr.Cad. 122144 Tarla 23,Parcela 102/1
Beneficiar: Mihai Groseanu
Data: Octombrie 2018



www.uam.r

pag 8 | 10

inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 17 m la cornisa; poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in
plan vertical fata de planul fatadei;

Inaltimea maxim& nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse;

In intersectii se admite un nivel suplimentar;

in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite
mansardarea.

Articolul 11: Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul exterior al cladirilor va tine cont de cerintele functionale, adaptate la
identitatea locala, astfel incat sa se asigure coerenta si unitate compozitionals;
Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se
interzice utilizarea culorilor stridente;

Se recomanda acoperisurile tip sarpanta, din tigla, cu panta de cel mult 45 grade;

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor.

Articolul 12: Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

Este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare (sau Tn spatiul rezervat realizarii
acestora), fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile
rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele
destinate circulatiei publice;

Toate cladirile vor fi racordate |la sistemele de telecomunicatii.

Racordare noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica se va face prin bransament la retelele edilitare
existente publice.

Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate menajere si pluviale:

Alimentarea cu apa: sursa de apa- bransarea la reteaua publica de
alimentare cu apa, prin extinderea acesteia in zona studiata prin PUZ,
conform Avizului nr. 385/ 11.01.2018 eliberat de catre SC APA CANAL ILFOV
SA;

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin evacuarea in reteaua
publica de canalizare, in momentul extinderii acesteia in zona studiata prin
PUZ conform Avizului nr. 386/11.01.2018 eliberat de catre SC APA CANAL
ILFOV SA;

Apele pluviale colectate de pe suprafetele betonate vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi si deversate pe spatiile verzi din zona PUZ-ului.

Articolul 13: Spatii libere si plantate

Reglementarea spatiilor libere si verzi se va face in baza avizului obligatoriu de la
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului lIfov.

Pentru constructiile administrative si de servicii publice vor fi prevazute spatii verzi
cu rol decorativ, minim 30% din suprafata terenului.

Articolul 14: imprejmuiri

Cladirile de cultura si cele comerciale retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsa intre
aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.

Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONA, judetul llifov, Orasul Bragadiru, nr.Cad. 122144 Tarla 23,Parcela 102/1
Beneficiar: Mihai Groseanu
Data: Octombrie 2018



www.uam.r

pag 9| 10

Articolul 15: Procent maxim de ocupare a terenului

P.O.T. maxim conform PUG Bragadiru = 30%
P.O.T. maxim propus = 40%

Articolul 16: Coeficient maxim de utilizare a terenului

C.U.T. maxim propus= 1,8 ACD/mp teren.

RH maxima propusa= 17 m.

BILANT TERITORIAL SI INDICI MAXIMI ADMISIBILI pentru intreg teritoriul reglementat

Nr.crt. ZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE Suprafa | Procent | Suprafata (mp) Procent % din
ta (mp) | % dinS S

1 TEREN 1519,00 | 100 % - -

2 IMOBIL PROPUS - - 556,90 36,66

3 ZONA CIRCULATII - -
CAROSABILE SI 346,55 mp 22,82%
PIETONALE

4 ZONA SPATII VERZI - - 455,70 30,00%

5 16 LOCURI DE - - 159,85 10,52%
PARCARE

6 TOTAL SUPRAFATA | 1519,0 | 100 % 1519,00 100 %
PU.Z. 0

CAPITOL 4 - CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Ca prioritati pentru terenul ce urmeaza a fi dezvoltat trebuie avute in vedere mai ales
alinierea cladirii propuse la fatadele cladirilor din jur si asigurarea unei suprafete
construite adecvate pentru asigurarea functionarii favorabile a unui spatiu comercial in

Zona propusa.

Este benefic ca propunerea sa fie in concordanta cu aspectul general al zonei, sa nu
altereze cadrul natural inconjurator si sa asigure accesibilitate recomandata, atat rutiera

cat si pietonala, necesara unui spatiu comercial ce va deservi o zona ampla din jur.

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONA, judetul llifov, Orasul Bragadiru, nr.Cad. 122144 Tarla 23,Parcela 102/1
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOL 1 - DISPOZITII GENERALE
1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) constituie una dintre piesele de bazéd in
aplicarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) al zonei studiate, acesta intarind si detaliind,
prin prescriptii (permisiuni si interdictii) reglementarile din P.U.Z.

1.2BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii prezentului R.L.U. aferent P.U.Z., sta si Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525 din 1996, republicat prin H.G.R. nr. 855 din
2001 si modificat prin H.G. nr. 490 din 2011, si Ghidul privind elaborare si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N din
10.04.2000. De asemenea, la baza -elaborarii prezentei documentatii stau
urmatoarele legi, cu modificarile si completarile ulterioare:

1.2.1. Acte normative in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului

Legea 350 din 6.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata prin

Ordonanta 7 din 2.02.2011;

Norme Metodologice din 26.02.2016 de aplicare a Legii nr.350 din 6.07.2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul

Ordinul MDRT nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si

consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism;

. Ordinul nr. 34/N din 7.11.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum
si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;

= Ordin MLPAT nr.21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
"Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism”,

= Hotararea nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism

1.2.2 Acte normative in domenii conexe

= Legea nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii - cu modificarile si completarile ulterioare si a Normelor
metodologice de aplicare aprobate prin Ordinul M.T.C.T. nr. 1.430/26/2008;

= Ordinul MDRL nr. 839 din 12.10.2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50 din 29.07.1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii cu toate modificarile si completarile ulterioare;

= lLegea nr. 114 din 11.10.1996 a locuintei, cu modificarile si completarile
ulterioare;

=  Ordinul MDRAP nr. 189 din 12.02.2013 pentru adoptarea reglementarii tehnice
»Normativ privind adoptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012-
Revizuire NP 051/2000".

= legea nr. 10 din 18.01.1991 privind calitatea in constructii cu toate
modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 153 din 5.06.2011 privind masuri de crestere a calitatii
arhitectural - ambientale a cladirilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

= H.G.nr. 1.739 din 6.12.2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la
incendiu.

= Codul Civil, republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 505 din 15/07/2011;

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL, judetul llfov, Orasul Bragadiru, nr. Cad. 122144, Tarla 23, Parcela 102/1
Beneficiar: Mihai Groseanu
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= Legea nr. 185 din 25.06.2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor
de publicitate, cu modificarile si completarile ulterioare;
= O.G.nr. 58 din 21.08.1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de
turism in Romania;
= Ordinul Ministerului Economiei nr. 65 din 10.06.2013 pentru aprobarea
normelor metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a
structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare si alimentatie publica,
a licentelor si brevetelor de turism;
= legea nr. 18 din 19.02.1991 a fondului funciar cu toate modificarile,
completarile si republicarie ulterioare;
= OU.G. nr. 34 din 23.04.2013 privind organizarea administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18 din 1991;
= Legea nr. 46 din 2008 pentru aprobarea Codului Silvic cu toate modificarile si
completarile ulterioare;
= legea nr. 107 din 25.09.1996 - Legea apelor cu toate modificarile si
completarile ei;
= O0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului cu toate modificarile si
completarile ulterioare;
= Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare.
=  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 din 4.02.2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu
toate modificarile si completarile ulterioare;
= Legea nr. 481 din 8.11.2004 privind protectia civila, cu toate modificarile si
completarile ulterioare;
= Legea nr. 215 din 23.04.2001 a administratiei publice locale, cu toate
modificarile si completarile ulterioare;
= Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publica, cu toate
modificarile si completarile ulterioare;
= 0.U.G. nr. 195 din 12.12.2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate
modificarile si completarile ulterioare;
1.2.3 Diferite reglementari tehnice in domeniu
— 122/1999 - Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa
si canalizare a localitatilor;
— SR 8591/1997 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;
— SR 1343-1/1995 - Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati;
— STAS 10859 - Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate;
= Studii pentru proiectare:
— PE 132/1995 - Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;
1.RE-Ip-3/1991 - indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1 Aplicarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism constituie instrument de lucru pentru autoritatile locale
si pentru specialistii in domeniul urbanismului si constructiilor, pe teritoriul administrativ
al orasului Bragadiru.

Prezentul R.L.U. preia prevederile Planului Urbanistic General aprobat de Consiliul Local
al orasului Bragadiru, Tn masura in care prevederile acestora nu contravin prevederilor
Regulamentului Urbanistic General sau Planurilor de Amenajare a Teritoriului National
sau Judetean.

Totodata, prezentul regulament preia anumite prevederi din Planul Urbanistic General,
ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al orasului
Bragadiru.

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL, judetul llfov, Orasul Bragadiru, nr. Cad. 122144, Tarla 23, Parcela 102/1
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Prevederile prezentului R.L.U. stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin raportare la
intreg teritoriul unitatii teritorial administrative sau pe anumite parti, la nivelul parcelei
cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire.

Prezentul R.L.U. aferent PU.Z. contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii. Autorizatile de construire se vor emite cu observarea si
respectarea prevederilor prezentului requlament.

De asemenea, la emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se vor
respecta, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale,
si toate legile aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de
protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru
protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic
Zonal in acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind
regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor.

1.3.2 Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia din prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le modifica. Acesta este un regulament cadru si are un caracter director.
in cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi
detaliat.

1.3.3 Situatii specifice si derogari de la prevederile regulamentului
Autorizarea constructiilor Tn terenul analizat se va realiza astfel :

— Direct, pentru o parcela, in conformitate cu prevederile prezentului
regulament pentru zona respectiva.
Prin Planul urbanistic zonal® se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile
arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnica in
vederea obtinerii autorizatiei de construire. ?

1.3.4 Intrarea in vigoare a R.L.U.

Prezentul regulament inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanstic General a orasului Bragadiru, dupa aprobarea prin hotarare de catre Consiliul
Local.

Autorizatiile emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament raman valabile
pe toata perioada de valabilitate a autorizatiei respective. In cazul cererilor de prelungire
a valabilitatii autorizatiilor emise anterior, autoritatea publicad va avea in vedere, la
solutionarea unei astfel de cereri, concordanta cu prescriptiile prezentului requlament.

CAPITOL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

3.1REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament Local stabilesc zonele afectate de

utilitati publice, zonele de protectie, zonele care au un regim special de protectie

prevazut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporard ori

1 cnf. Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 47, alin.(5)
2
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definitiva de construire si zone in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de
regenerare urbana.

3.1.1. Terenuri agricole din extravilan

Terenul studiat este trecut in intravilanul localitatii.

3.1.2. Suprafete impadurite

Terenul studiat nu prezinta suprafete Tmpadurite.

3.1.3. Resursele subsolului

Terenul studiat nu prezinta suprafete cu resurse identificate ale subsolului.

3.1.4. Resurse de apa si platforme meteorologice

Terenul studiat nu este traversat de ape si nici nu se afla in zona de protectie a acestora.
3.1.5. Zone cu valoare peisagistica si arii naturale protejate

Terenul studiat nu se situeaza in zona naturala protejata sau in arii naturale protejate ale
unor obiective.

3.1.6. Zone construite protejate (monumente istorice si situri arheologice)
Terenul studiat nu se situeaza in zona construita protejata a vreunui obiectiv, in zonele
care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes national, ori in siturile
arheologice si in zonele lor de protectie.

3.2REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

3.2.1. Zone expuse la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri

naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este

interzisa.

in sensul prezentului regulament , prin riscuri naturale se intelege : alunecari de teren,
eroziuni, zone inundabile si altele asemenea. ?

Riscurile naturale considerate sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica, geologica
si geofizica.*

In general perimetrul teritoriului analizat prezinta terenuri cu pante medii, dar stabile
(nu s-au manifestat alunecari de teren).

3.2.2. Zone expuse la riscuri tehnologice
Terenul studiat nu prezinta zone expuse la riscuri tehnologice.

3.2.3. Zone de protectie sanitara
Terenul studiat nu cade sub incidenta vreunui obiectiv care sa genereaze zona de
protectie sanitara.

3.2.4. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatéd de stabilirea in prealabil
prin contract a obligatiei efectuarii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara
aferente de catre investitorii interesati.®

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitdtile de realizare a
echiparii edilitare se va face In urmatoarele conditii:

— Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

— Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice existente si se va asigura
colectarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii
etc.;

— Este interzisa scurgerea burlanelor pe domeniul public (sau in spatiul rezervat
realizarii acestora), fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale din spatiile
rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele
destinate circulatiei publice.

3 cnf. Hotararea nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,
Capitolul 2, Sectiunea 2, art.10

4 cnf. Ordin MLPAT (actual MDRAP) nr.21/N din 10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”, art.10

5 cnf. Hotararea nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,
Capitolul 2, Sectiunea 2, art.13
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Liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice,
conductele de transport pentru alimentare cu apa, canalizare, gaze, precum si alte
instalatii similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cailor
de comunicatii.

3.3 REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

3.3.1.0Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratda de minimum
11/, ore la solstitiul de iarna, a incaperilor din cladire si din locuintele invecinate.

in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la
alin. (1).°

3.3.2.Amplasarea fata de drumuri publice

Drumurile sunt propuse a fi instituite conform legislatiei in vigoare dar si tinand cont
de dispunerea/amplasarea constructiilor pe lot in functie de retragerile fata de
aliniament.”

3.3.3.Amplasarea fata de aliniament

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public.

Modul de amplasare al cladirilor, precum si Retragerea fata de aliniament se va respecta
conform reglementarilor din plansa PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE
FUNCTIONALA,CAI DE COMUNICATIE, RESTRICTII TEHNICE

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament.

Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

— Terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de
aliniament cu maxim 1,20 m;

— in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distanta minima de 2.00 m fata de limitele laterale ale parcelei
(marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o
inadltime minima de 3,50 m fata de cota de calcare exterioara din zona aliniamentului;

— In cazul cuplarii constructiilor, dacd una dintre constructii are balcoane/terase pe
limita de proprietate, pentru coerenta imaginii arhitecturale, se admite ca si noua
constructie sa aiba balcoane/terase pe aceeasi limita dar cu amplasarea unor elemente
de separatie pentru respectarea intimitatii;

— Bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafata
maxima echivalenta cu 50% din suprafata fatadei.

3.3.4.Amplasarea in interiorul parcelei

3.3.4.1. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie
paralela sau neparalela cu aceasta.
Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de
urbanism actual , ce reglementeaza modul de amplasare al constructiilor , prin fixarea
unei distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul
strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.)

Alinierile fata de limitele laterale si limita posterioara reprezinta retragerile
constructiilor fata de limitele unei proprietati, altele decat aliniamentul.

6 cnf. Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 din 4.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor privind mediul de viatad
al populatiei, CAPITOLUL I: Norme de igiend referitoare la zonele de locuit, art.3, alin.(1), alin.(2)
7 cnf. Legea nr. 82 din 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 - privind regimul juridic al drumurilor
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Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale ale parcelei si a cladirilor unele fata de altele in interiorul
aceleiasi parcele este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor n caz de incendiu, stabilite pe baza avizului obtinut din
partea ISU.

3.3.4.2. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele Tn interiorul aceleiasi parcele
este precizatd in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale
cuprinse in prezentul regulament.

3.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

3.4.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permité interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

Numarul si configuratia acceselor prevazute tn primul paragraf sunt detaliate in
prescriptiile specifice pentru zonele si subzonele functionale.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora. 8

3.4.2.Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Prin accese pietonale se intelege : cdile de acces pentru pietoni dintr-un drum public
care pot fi : trotuare, strazi pietonale precum si orice cale de acces public pe terenul
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata, grevate de servitutea
de trecere publica potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.®

3.5REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

3.5.1.Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
Autorizarea executarii lucrarilor constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile
de canalizare si de energie electrica.
De la dispozitiile de mai sus se pot face derogari, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuite individuale, in urmatoarele conditii:
a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare;
b. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
Consiliul Local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se pot face derogari, cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obligé sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

3.5.2.Realizarea de retele edilitare'®

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau n intregime, dupa caz.
Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

8 cnf. Hotararea nr. 525 din 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,
Capitolul 2, Sectiunea 2, art.25

9 Idem., art.26

10 Idem., art.28

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL, judetul llfov, Orasul Bragadiru, nr. Cad. 122144, Tarla 23, Parcela 102/1
Beneficiar: Mihai Groseanu
Data: Octombrie 2018
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in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, telecomunicatii.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alineatul anterior, se executa in
varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, Tn incinte sau Tn nisele constructiilor,
cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea
circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, In scopul executarii lucrarilor de
interventie la acestea.

3.6REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

3.6.1.Parcelarea

Parcelare este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 (patru) loturi
alaturate in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi
se poate autoriza realizarea parcelarii si executarii constructiilor cu conditia adoptarii de
solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a
mediului.!!

3.6.2.Indltimea constructiilor

-indltimea maxim& admisibila in planul fatadei nu va depasi 17 m la cornisd; poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan
vertical fata de planul fatadei;

- inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse;

- in intersectii se admite un nivel suplimentar;

- in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite
mansardarea.

3.6.3. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

3.7REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIl VERZI Sl
iMPREJMUIRI

3.7.1.Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare

se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului

public.

3.7.2.imprejmuiri

Imprejmuirea terenului se va face printr-un soclu opac cu indltimea maxima de 60 cm
si o parte transparenta , realizata din grilaj metalic sau dintr-un sistem similar care
permite vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. Indltimea
maximé& a imprejmuirilor va fi de 2,00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri
vii.

CAPITOL 3 - ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1Diviziunea terenului in zone, subzone si unitati teritoriale de referinta.
Definirea unei unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
— Functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

11 |dem., art.30

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL, judetul llfov, Orasul Bragadiru, nr. Cad. 122144, Tarla 23, Parcela 102/1
Beneficiar: Mihai Groseanu
Data: Octombrie 2018
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— Regimul de construire (continuu, discontinuu);

- Inaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului, deci la incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

CAPITOL 4 - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

4.11S6 - SUBZONA PENTRU COMERT SI SERVICII

SECTIUNE I - UTILIZARI ADMISE

Comert alimentar si nealimentar;

Magazine generale, supermarketuri si hipermarketuri;

Piete agroalimentare;

Alimentatie publica;

Servicii;

Cladiri si centre de birouri;

Autoservice;

Constructii financiar-bancare;

Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci;

Activitati manufacturiere, de productie mica si mijlocie cu impact nesemnificativ sau

redus asupra mediului;

Statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini;

Aceste tipuri de activitati se pot amplasa numai dacd nu se incadreaza fin

urmatoarele cazuri:

* functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00
la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate si care pot produce
astfel disconfort locuitorilor;

¢ functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile
in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte functiuni protejate.

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei

de protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire la

echiparea edilitara;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii

zonelor afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri

naturale;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii

zonelor de protectie sanitara conform cap. 2.1.8 Zone de protectie sanitara;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii

zonelor de protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protectie a cailor de

comunicatie rutiera;

Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii zonei

de siguranta a poligonului de tragere conform cap. 2.1.11 Zona de siguranta a

poligonului de tragere ( imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).

UTILIZARI INTERZISE

Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de
specialitate.

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL, judetul llIfov, Orasul Bragadiru, nr. Cad. 122144, Tarla 23, Parcela 102/1
Beneficiar: Mihai Groseanu
Data: Octombrie 2018



4.4.4. SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
www.uam.r

° Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului
— P.O.T. propus maxim = 40%

Articolul 19 - Coeficient maxim de utilizare a terenului
- C.U.T. propus maxim = 1,80 ACD/mp teren

Intocmit
Urb. Alina Govorosciuc

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL, judetul llIfov, Orasul Bragadiru, nr. Cad. 122144, Tarla 23, Parcela 102/1
Beneficiar: Mihai Groseanu
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ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov

Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism

Nr. 110429/4/9F din 25.09.2018

¢ GROSEANU MIHAI
prin reprezentant GOVOROSCIUC Alina
Bragadiru, str. Oituz, nr. 3, judetul lifov

e CONSILIUL LOCAL BRAGADIRU

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Judetului lifov,

intrunita in sedinta din data de 25.09.2018 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Pentru documentatia de urbanism: PLAN URBANISTIC ZONAL intocmitd de
S.C. URBAN ARHITECTURAL MANAGEMENT S.R.L., privind obiectivul de investitii
(functiunile) SPATII COMERCIALE, BIROURI P+1E, SPATII AGREMENT - FITNESS,
AMENAJARE ACCES, CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, SPATII VERZI, ASIGURARE
BRANSAMENTE SI UTILITATI, amplasat in judetul Iifov, orasul/comuna BRAGADIRU,
sat -, strada Sperantei, nr. 6-8, nr. cadastral 122144, tarla -, parcela -, suprafata: 1519
mp., conform actelor de proprietate.

Avizul asigura preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean lifov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotérare de
catre consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotérarea consiliului
local va fi transmis Consiliului Judetean lifov.

Taxa pentru avizare in valoare de _17.80 lei _ a fost achitatd conform chitantei nr.
004032 din _07.09.2018 .

PREGEDINTE, ARHITECT SEF,
Marian Petrache
prin Administrator public lulian Visanu |

D
Iofigl Sci

Bucuresti, Str. Gh. Manu nr.18, sector 1
Tel.: +40-21-212.56.93, Fax.: +40-21-212.56.99



ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Sef

Ca urmare a cer_erii adresate de GROSEANU MIHAI, cu domiciliul/sediul in Bragadiru,
E:od 90$ta|u- , str.Oituz, nr. 3, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, judetul lifov, telefon/fax - , e-mail -,
inregistrata la nr. 10429 din 07.09.2018 .

n c?nformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr.10429/4/9F din 25.09.2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE CLADIRE CU FUNCTIUNE MIXTA
- SPATIl COMERCIALE, BIROURI SPATI ADREMENT FITNESS, AMENAJARE
CIRCULATII, BRANSAMENTE UTILITATI generat de imobilul identificat prin nr. cadastral
122144.

Inifiator: GROSEANU MIHAI

Proiectant: S.C. URBAN ARHITECTURAL MANAGEMENT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Alina Mariana C.N. GOVOROSCIUC

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: amplasat in judetul lifov,
orasul BRAGADIRU, strada Sperantei, nr. 6-8, tarla -, parcela -, si cu o suprafata de:
1519 mp., conform actelor de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior cu HCL nr. 98/2015:

-UTR : 1S6 - Subzona pentru comert si servicii
- amplasat izolat pe parceld;
- H max =17,00m;
- POT max = 30%;
- CUT max = 1,80 ACD/mp.;
- procent spatii verzi = 30%;

- retragerea minimé faté de aliniament = 5,00 M;
- retragerea minima faté de limita posterioara = h/2 dar nu mai putin de 5,00 M;

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

_UTR : I1S6 - Subzoni pentru comert i servicii
- amplasat izolat pe parceld;
-H max=17,00 m;
- Rh max = P+1E;
- POT max = 40%;
- CUT max = 1,80 ACD/mp. ;
- procent spatii verzi = 30%;



- retragerea minima fata de aliniament = 10,80 m (nord), 3,80 m (sud) ;
- retragerea minima fatd de limitele laterale = 3,00 m (vest), 10,50 m (est);

- circulatii $i accese: accesul se va realiza din strazile str. Sperantei si Bretea acces
sos. Alexandriei;

- echipare tehnico-edilitara: conform avizelor Administratia Nationala ,,Apele
Romane” si Agentia pentru Protectia Mediului lifov;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de
25.09.2018 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de
urbanism aferent P.U.Z. .

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata Si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC)
se poate intocmi numai dup& aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 1859 din 07.12.2017 emis de PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU.

ARHITECT SEF,

lulian VISANU

Bucuresti, Str. Gh. Manu nr.18, sector 1 fntocmit: Monica-Ruxandra Manuti
Tel.: +40-21-212.56.93, Fax.: +40-21-212.56.99



